ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

Hotirirea nr
privind aprobarea

Plan Urbanistic Zonal - "SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN
ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI
DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Municipiul Ploiesti, str.
Laboratorului nr. 6, numar cadastral 145967

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti :

Vazand Referatul de aprobare al primarului municipiului Ploiesti, domnul
Andrei Liviu Volosevici, privind:
Plan Urbanistic Zonal - ”SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA

PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA INSTITUTII $I
SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE

INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Municipiul
Ploiesti, str. Laboratorului nr. 6, nr. cadastral 145967, beneficiar S.C. ELFI GROUP
INTERNATIONAL S.R.L;

Luand in considerare Raportul de specialitate comun al Directiei Generale
de Dezvoltare Urband nr. 305401 din data de 29.06.2023 si al Directiei
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte nr.

e veeereinnnnnn2023 vizand documentatia: Plan Urbanistic Zonal - "SCHIMBARE
DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE
NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Municipiul
Ploiesti, str. str. Laboratorului nr. 6, nr. cadastral 145967, beneficiar — S.C. ELFI
GROUP INTERNATIONAL S.R.L, intocmitdi de S.C. ALMI STUDIO 99
DESIGN-SRI: - arh~Mirela-Créciun, atestat R.UzR.;- -

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism nr. 020 din data de 15.06.2023, aviz care a stat la baza
fundamentrii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 012 din data de 15.06.2023;

Tinand cont de Avizul Comisiei de specialitate nr. 4 “Comisia pentru
Organizare si Dezvoltare Urbanisticd, Realizarea Lucrérilor Publice, Circulatie
Rutierd, Conservarca Monumentelor Istorice si de Arhitecturd” din data

in baza Hotﬁrﬁm Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 426 din data
de 26.11.2020 privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i
Urbanism a Municipiului Ploiesti;



in conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 129, alin. (1) si alin. (6), lit. ¢) si art. 196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
modificata si completat,

HOTARASTE :

ART.1 Aprobi Planul Urbanistic Zonal — "SCHIMBARE DESTINATIE
FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
(TEr) IN ZONA MIXTA INSTITUTII $I SERVICI / INDUSTRIE
NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Municipiul
Ploiesti, str. Laboratorului nr. 6, nr. cadastral 145967, beneficiar — S.C. ELFI
GROUP INTERNATIONAL S.R.L, previzut in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarire.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal previzute la art.1 sunt valabile
péni la aprobarea actualizarii Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbana va duce la indeplinire prezenta
hotérare.

ART.4 Directia Administratie Publica, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi, .......ceeene. cere

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA :
. SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPI PLOIESTI
NR v«&z . 04.01 oa"O,_,?vﬁv
REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotarare :

Plan Urbanistic Zonal — "SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA
PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA
INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID),
STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE, Municipiul Ploiesti, str. Laboratorului nr. 6, numir cadastral 145967

BENEFICIAR: S.C. ELFI GROUP INTERNATIONAL S.R.L,
PROIECTANT: S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL -arh. Mirela Craciun, atestat
R.UR.

Prin cererea inregistratd cu nr. 304694/08.06.2023 la Primaria Municipiului
Ploiesti — Registratura Directiei Generale de Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea
proiectului: Plan Urbanistic Zonal - ,,SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA
DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA
INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID),
STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE”, Municipiul Ploiesti, str. Laboratorului nr. 6, numér cadastral 145967,
beneficiar S.C. ELFI GROUP INTERNATIONAL S.R.L;

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. ELFI GROUP
INTERNATIONAL S.R.L, in concordantd cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 gi in
conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Potrivit Raportului de Specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urband
nr. 305401 din data de 29.06.2023, elaboratorul modifici prevederile Planului
Urbanistic General aprobat prin Hotarérile Consiliului Local Ploiesti nr. 209 /1999 si
nr. 382/2009 (de prelungire a valabilititii), respectdnd prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Supun spre analizd si aprobare Consiliului Local al Municipiului Ploiest,

proiectul de hotérére privind:
Plan Urbanistic Zonal - ,,SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA
PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA
INSTITUTIL SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID),
STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE”, Municipiul Ploiesti, str. Laboratorului nr. 6, numar cadastral 145967,
elaborat de citre S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL -arh. Mirela Criciun, atestat
R.U.R.

PRIMAR,
Andrei Liviu Volosevici




ROMANIA

JUDETULPRAHOVA NR. INREGISTRARE:

MUNICIPIUL PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 30540} / 29.06:2.03
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE ... 52’/

/ TYTON. 2673

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea :

Plan Urbanistic Zonal -”SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA
PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) iN ZONA MIXTA INSTITUTII $I
SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE
INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”,
Municipiul Ploiesti, str. Laboratorului nr. 6, numir cadastral 145967,

INITIATOR: S.C. ELFI GROUP INTERNATIONAL S.R.L
PROIECTANT: S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL -arh. MIRELA CRACIUN, atestat
R.U.R.

Prin prezentul proiect se supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, Plan Urbanistic Zonal -"SCHIMBARE DESTINATIE
FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) iN ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID),
STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”,
Municipiul Ploiesti, str. Laboratorului nr. 6, numar cadastral 145967, beneficiar S.C. ELFI
GROUP INTERNATIONAL S.R.L;

Pentru construirea halei de depozitare se are in vedere schimbarea destinatiei terenului,
stabilirea indicatorilor urbanistici maximali, a retragerii fatd de aliniament i fad de limitele
laterale si posterioard.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului, in concordanti
cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin certificatul de urbanism nr. 1184/17.11.2022.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
A. SITUATIA EXISTENTA :
o Zona studiati este situati in partea de Nord a municipiului Ploiesti, in intravilan.
o Suprafata studiati este de 10073 mp si se compune din nr. cadastrale 143328, 143955, 145967
si portiune din str. Laboratorului-domeniul public al municipiului Ploiesti.
o Suprafata reglementatd se compune din nr. cadastral 145967 si este de 2111 mp din
mdsuritori, respectiv 2000 mp din acte.
« Categoria de folosin{a actuald a terenului este: curti constructii.
o Destinatia stabilitd prin PUG aprobat si HCL nr. 209/1999 si 382/2009 pentru terenul cu nr.
cadastral 145967este :
TE - zond pentru echipare tehnico-edilitara;
TEr - retele tehnico-edilitare.
Functiunea dominanta: constructii, amenajéri si instalatii pentru retele tehnico-edilitare.
Functiuni complementare: nu sunt admise.



Utilizari permise: orice constructii si amenajari tehnico-edilitare de extindere, mérire a capacitatii
sau racordare la infrastructura edilitara existent cu capacitate corespunzatoare §i pentru a caror
extindere/realizare exista surse de finantare asigurate de administragia publica, de investitorii
interesati sau care beneficiazii de surse de finantare asigurate, atrase potrivit legii.

Utilizari permise cu conditii: oricare din functiunile permise cu conditia asigurérii zonelor de
protectie.

Utilizari interzise: oricare alta utilizare functionald, cu exceptia exploatarilor agricole sau plantatii.
Retragere minima fata de axul striizii Laboratorului 10,5 ml .

Terenul are acces direct din str. Laboratorului si oferd posibilitatea racordarii la utilitatile existente
in zona.

Conform Avizului Apa Nova, terenul studiat este situat in perimetrul de protectie hidrogeologica a
Frontului de captare Ploiesti Nord-Vest,

B. SITUATIA PROPUSA :
Se doreste amplasarea unei hale de depozitare pentru depozitare produse specifice profilului

de activitate al beneficiarului, cum ar fi: discuri abrazive, echipamente pentru prevenirea si
stingerea incendiilor, echipamente de lucru si protectie pentru diverse domenii, echipamente de
sudura si consumabile pentru sudura, scule electrice.

Se propune un nou UTR si anume UTR N1 b-4, cu urmitoarea zonare functionala:

IS/ID — zon# mixti institutii si servicii/industrie nepoluanti si depozitare, cu indicatorii
urbanistici maximali: P.0.T.max.= 60%; C.U.T.max.= 1,5,regim de iniltime maxim P+2E,
H max cornisd =11,0m.

- Regimul de aliniere propus- la minim 4,0 m fati de la aliniament.

- Retrageri minime ale edificabilului propus pentru zona IS/ID fati de limitele terenului vor fi
conform plansei reglementéri urbanistice:

- 2,0m fata de limita de sud

-3,0m fati de limita de nord

-2,0m fati de limita vest, cu exceptia zonei construite- anexa C2, unde retragerea este de 0.0m.
Parcaje:

Se propune amenajarea a 14 locuri de parcare, din care 11 locuri pentru autoturisme, 2 locuri
pentru autoutilitare, 1 loc de parcare pentru persoane cu dizabilitati, corelat cu studiul de circulatie
avizat
Accese:

Accesele auto i pietonal se vor realiza din str. Laboratorului.
Spatii verzi:
Se va amenaja ca spatiu verde o suprafata de minimum 20% din suprafata zonei functionale IS/ID.

Utilititile vor-fi-asigurate-prin- racordare la-refelele existente in-zond: alimentare-cu-apa;
canalizare, energie electrica.

fn urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Ploiesti a acordat aviz favorabil .
Avénd in vedere ci:

in perioada: 24.05.2023 — 07.06.2023, documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de
informare si consultare a publicului si din acest punct de vedere s-au indeplinit toate conditiile
legale si se considerd ci se poate initia procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 020/15.06.2023 a stat la baza fundamentarii avizului Arhitectului Sef
nr. 012/15.06.2023.



Supunem spre analizd si aprobare Consiliului Local Ploiesti proiectul de hotirare privind
documentatia:
Planul Urbanistic Zonal - "SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA INSTITUTI $I SERVICII /
INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Municipiul Ploiesti, str.
Laboratorului nr. 6, nr. cadastral 145967, beneficiar S.C. ELFI GROUP INTERNATIONAL
S.R.L, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr. 012 / 15.06.2023.

/ DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
ing. Rita Marcela NEAGU

_{rﬁ\ 2 ,pé 3 Q,OQJ?;:

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITI , CONTRACTE

Intocmit : consilier, Cristina MOGOS
29.06.2023



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Piata Eroilor nr. 1A, Tel./Fax: 0244 596128

Nr. Inregistrare:
304668/08.06.2023

APROBAT,

RAPORT
PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA POPULATIEI
PENTRU DOCUMENTATIA:
Plan Urbanistic Zonal — "SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) iN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII /
INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI

URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE?”, faza elaborare propuneri.
AMPLASAMENT:; str. Laboratorului, nr. 6, NC 145967, Mun. Ploiesti
BENEFICIAR: S.C. ELFI GROUP INTERNATIONAL S.R.L,

PROIECTANT: S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL -arh. MIRELA CRACIUN, atestat
R.U.R.

OBIECTIVELE CONSULTARII:

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia urbanistica ” P.U.Z. —
"SCHIMBARE DESTINATIE FUNQTIONALA DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI



DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE”, faza elaborare propuneri

METODOLOGIA FOLOSITA:

PERIOADA CONSULTARII :
Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada: 24.05.2023 -
07.06.2023.

Prin afigarea in data de 23.05.2022 a documentatiei pe site-ul Primariei www.ploiesti.ro la
sectiunea Activitatea de informare §i consultare a publicului pentru documentatiile de urbanism gi/sau.
amenajarea teritoriului, faza initiere PUZ, s-a adus la cunostinta publicului / societatilor interesate
continutul documentatiei ” P.U.Z.- "SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA
PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA INSTITUTII $I SERVICII /
INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI URBANISTICI
PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”,

BAZA LEGALA:
- In conformitate cu prevederile art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- 1In baza art. 42 — 44 din Ordinul MDRP 2701/30.12.2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului si de urbanism;

- Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajarea teritoriului din municipiul Ploiesti aprobat prin HCL al municipiului Ploiesti nr.
124 /29.03.2011.

LOCUL DESFASURARII CONSULTARII:

- Str. Laboratorului., nr.6, cadastral 145967, Mun. Ploiesti

- Piata Eroilor 1A

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentatiile de
urbanism si/sau amenajarea teritoriului/ - faza elaborare propuneri PUZ).

DOCUMENTELE SUPUSE CONSULTARII SE GASESC LA:

SEDIUL D.G.D.U.: certificat de urbanism nr. 1184/ 17.11.2022, cu termen de valabilitate 24 luni de la
data emiterii, memoriu tehnic, plansa incadrare in teritoriu, plansa situatia existentd, plansa reglementéri
urbanistice, planga reglementri edilitare, plansa regim juridic, anuntul public si urmatoarele avize si
studii:

- Apa Nova-Aviz PUZ, nr. 12/18.01.2023

- Electrica — Aviz de amplasament nr. 3010230122775/07.02.2023

- Distrigaz Sud Retele- Aviz PUZ nr. 23433-318.418.034/26.01.2023

-Administraia Nationald de Meteorologie - Centrul Meteorologic Regional Muntenia —Acord de
principiu nr. 258/06.02.2023

- D.S.P. Prahova —Notificare nr. 81/17.02.2023

- Agentia pentru Protectia Mediului Prahova — Decizia nr. 10/1172/17.02.2023

- Politia Rutiera Ploiesti aviz (PUZ) nr. 210063/06.03.2023

- Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei aviz (PUZ) nr. SMTU 1003/30.03.2023
- Aviz de Oportunitate (PUZ) nr. 012/05.10.2022



- Aviz C.T.A.T.U pentru Studiu de Oportunitate nr. 033/05.10.2022
- plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I

- studiu geotehnic — verificat pentru cerinta Af

- studiu de fundamentarea acceselor carosabile in incintd

- panou de informare in str. Laboratorului nr. 6, nr. cadastral 145967

GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE: _

- Au fost transmise 5 notificéri catre persoanele fizice si juridice aflate in zona de studiu. Datele de
identificare ale proprietarilor vecini cu imobilul aflat in proprietatea SC ELFI GROUP
INTERNATIONAL SRL au fost furnizate de cétre Serviciul Public Finante Locale al municipiului
Ploiesti, conform adreselor inregistrate cu nr. 305826/29.07.2022 si nr. 305752/28.07.2022.

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE :
PARTICIPANTI :....

ASPECTE DISCUTATE, COMENTARII / OBIECTIUNI : ......
REZULTATELE CONSULTARII :

- Nu s-au inregistrat petitii si nici consultari directe.

CONCLUZII SI RECOMANDARI D.G.D.U :

- Se considerd cd procedura de informare §i consultare a populatiei a fost desfasuratd conform
prevederilor legale si se poate trece la urmatoarea etapa in procesul de avizare si aprobare a
documentatiei urbanistice in cauza.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
ing. Rita Mare¢l

Intocmit: consilier-ing. Crisil'ii iogosf08.06‘2023f2 exemplare
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Arhitect Sef

Ca urmare ii_ adre citre SC E P INTERNATIONAL SRL cu
sediul in inregistrati cu nr.
304694/08.06.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare, se emite urméitorul:

AVIZ FAVORABIL

Nr. 012 din15.06.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

»SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU ECHIPARE
TEHNICO-EDILITARA (TEr) iN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII /
INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”

generat de imobilul situat in Municipiul Ploiesti, Laboratorului nr.6, NC 145967
INITIATOR: S.C.ELFI GROUP INTERNATIONAL S.R.L,

PROIECTANT: S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL -arh. MIRELA CRACIUN, atestat
RUU'R.

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z. si suprafata reglementata:
o Zona studiata este situati in partea de Nord a municipiului Ploiesti, in intravilan..

o Suprafata studiatd este de 10073 mp si se compune din nr. cadastrale 143328, 143955, 145967
si portiune din str. Laboratorului-domeniul public al municipiului Ploiesti.

o Suprafata reglementatd se compune din nr. cadastral 145967 si este de 2111 mp din
masurdtori, respectiv 2000 mp din acte.

o Zona studiata si cea reglementatd sunt delimitate conform planselor nr. U.01 — incadrare in
teritoriu, plansa nr. U.02 - situatie existentd, planga nr. U.03 —reglementiri urbanistice si respectiv
prin planul topografic vizat O.C.P.I Prahova.

intoemit ; consilier Cristina MOGOS i
23.06.2023, 3 ex.

AVIZ AS: 012 /15.06.2023



Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale municipiul Ploiesti, documentatie aprobatd prin HCL nr.
209/1999 si a carui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr.382/2009, pentru zona
reglementat:

UTR-N-1b:

TE - zond pentru echipare tehnico-edilitar;

TEr - retele tehnico-edilitare.

o regim de construire =
o functiuni predommantc constructii, amenajari i instalatii pentru retele tehnico-edilitare
o regimul de inaltime maxim : conform necesitafilor tehnice sau normelor specifice;
o POT=
o CUT=-
o retragerea minimi fatd de aliniament = min. 4,0 ml
Retragere minima fata de axul strizii Laboratorului -10,5 ml
o retrageri minime fagd de limite laterale = conform normelor specifice
o retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform normelor specifice

Prevederi P.U.Z. si R.L.U. propuse :
-UTR N1 b-4
- IS/ID — zoni mixti institutii si servicii/industrie nepoluanti si depozitare,

o regim de construire = izolat ;

o functiuni predominante = institutii si servicii si unitati industrie nepoluantd si

depozitare

H max. cornisd = 11,0 m,

Regim maxim de inaltime: P+2E

P.O.T max. : 60%

C.U.T.max: 1,5

retragerea minima fati de aliniament: 4,0 m

Retragere minima fatd de axul strizii Laboratorului -10,5 ml

o retragere minima fati de limitele laterale =3,0 m fatd de limita de Nord, respectiv 2,0
m fati de limita de Sud,

o retragere minimi fatd de limita posterioard =2 m fatd de limita de Vest, cu exceptia
zonei construite- anexa C2, unde retragerea este 0Om;

o circulatii si accese = accesul auto si pietonal se vor face din str. Laboratorului,
conform studiului de circulatie si a plansei reglementdri urbanistice.

o echipare tehnico — edilitard = in zona existd retelele edilitare necesare - apd, gaze
naturale, energie electricd, canalizare.

OO0 0O 00

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data de 15.06.2023, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.. ...

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati,
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.
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Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii
P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectirii
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1184/17.11.2022 emis de Primiiria Municipiului Ploiesti.

In perioada: 24.05.2023 — 07.06.2023, documentatia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare §i consultare a publicului.

Avdnd in vedere Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.

304668/08.06.2023, se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se initia
procedura de aprobare de catre Consiliul Local al Municipiului Ploiegti.
Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de cdtre Consiliul
Local al municipiului Ploiesti, (in format tipdrit §i dupd caz in format digital).
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Aviz C.TAT.U.
nr. 020/15.06.2023

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM

constituiti conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 020 din15.06.2023

DOCUMENTATIA :

Plan Urbanistic Zonal - »SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA
PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) iN ZONA MIXTA INSTITUTII SI
SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE
INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”,

AMPLASAMENT: STR. LABORATORULUI, NR 6, NC 145967, MUN. PLOIESTI

INITIATOR: S.C. ELFI GROUP INTERNATIONAL S.R.L,

ELABORATOR: S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL -arh. MIRELA CRACIUN,

atestat R.U.R.

1. REGIM JURIDIC:

Imobilul cu nr.cadastral 145967, format din teren in suprafata de 2.000 mp din acte si
2.111 mp din masuritori si constructia Cl-locuintd cu Sc = 246 mp, Sd=537 mp cu regim de
inaltime S+P+1E, C2 -anexa cu Sc=26 mp cu regim de inaltime P, se afld situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate privati a Societatii ELFI GROUP INTERNATIONAL

SRL, m-ﬂnis de NP Manzicu Corina-Mihacla

si Extrasului de Carte Funciara pentru [nformare eliberat de O.C.P.I. Prahova, in baza cererii

nr.144468/14.11.2022.

Conform Extras CF, se noteazi interdictiile de finstrainare, grevare, construire, demolare,

inchiriere si intabulare, drept de ipoteca, in favoarea PROCREDIT BANK SA.

Conform PUG si RLU, in zona nu sunt stabiliti indicatori urbanistici POT si CUT.

Documentatia inregistrati la Directia Generali de Dezvoltare Urbana cuprinde:

a) piese scrise: memoriu justificativ, Regulament local de Urbanism

1 § Intocmit : consilier Cristina MOGOS$
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Aviz C.TAT.U.
nr. 020/15.06.2023

b) piese desenate: 6 planse (plansa incadrare in teritoriu, plansa situatia existentd, plansa
reglementiri urbanistice, plansa reglementdri edilitare, plansa regim juridic, plansa mobilare
orientativa).

c¢) alte documente:

a. Certificat de urbanism: nr. 1184/ 17.11.2022
b. Acte de proprietate: Contract de vinzare nr. 1777/31.08.2021, emis de N.P. Méanzicu
Corina-Mihaela si Extras de Carte Funciara pentru Informare eliberat de O.C.P.L Prahova,
in baza cererii nr.144468/14.11.2022.
c. Avize/Acorduri/Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:
- alimentare cu apa/canahzare (Apa Nova) — Aviz PUZ nr. 12/18.01.2023
- alimentare cu energie electricd ( Distributie Energie Electricd Romania)- Aviz de
amplasament nr. 3010230122775/07.02.2023
- alimentare cu gaze naturale (Distrigaz Sud Retele) Aviz PUZ nr. 23433-
318.418.034/26.01.2023
-Administratia Nationald de Meteorologie - Centrul Meteorologic Regional Muntenia —Acord
de principiu nr. 258/06.02.2023
- sandtatea populatiei ( D.S.P Prahova )- notificare nr. 81/17.02.2023
- punct de vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului (A. P. M. Prahova) -
decizia nr. 10/1172/17.02.2023
- Politia Rutiera Ploiesti aviz (PUZ) nr. 210063/06.03.2023
- Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei aviz (PUZ) nr. SMTU
1003/30.03.2023
- Acord PROCREDIT BANK S.A.- nr. 233/20.06.2023
- Aviz de Oportunitate (PUZ) nr. 012/05.10.2022
- Aviz C.T.A.T.U pentru Studiu de Oportunitate nr. 033/05.10.2022
- plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I
- studiu geotehnic — verificat pentru cerinta Af
- studiu de fundamentare a acceselor carosabile in incinti
- extras de carte funciard emis de OCPI Prahova
d.Taxa aviz C.T.A.T.U. pentru PUZ in valoare de 474 lei, achitata conform conform OP
/12.06.2023.
e. Taxa RUR pentru PUZ fin valoare de 1091 lei, achitatd conform OP nr.
050002100000000000000062634012 /07.06.2023.

2. ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
- A. EXISTENT Conform PUG aprobat HCL Ploiesti nr. 209/1999 si nr. 382/2009 (de prelungire a
valabilitatii), terenul studiat este situat in intravilan in UTR-N-1b; (POT =-, CUT =-);
Folosinta actuald a terenului este : curti constructii.
Suprafata teren existent = 2000 mp din acte ;;1 de 2111 mp din mésuratori

- Suprafatd zona studiatd =10073 mp
Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale pentru terenul cu nr. cadastral 145967:

TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara;

TEr - retele tehnico-edilitare.

Functiunea dominanta: constructii, amenajari si instalatii pentru retele tehnico-edilitare.

Functiuni complementare: nu sunt admise.
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Aviz C.T.AT.U.
nr, 020/15.06.2023

Utilizari permise: orice constructii si amenajiri tehnico-edilitare de extindere, mdrire a
capacitatii sau racordare la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzitoare si pentru
a cdror extindere/realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publicd, de
investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare asigurate, atrase potrivit legii.

Utilizari permise cu conditii: oricare din functiunile permise cu conditia asigurdrii zonelor de
protectie.

Utilizari interzise: oricare altd utilizare functionald, cu exceptia exploatarilor agricole sau
plantatii.

Retragere minima fatd de axul strazii Laboratorului 10,5 ml .

Terenul are acces direct din str. Laboratorului si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile
existente n zona.

Conform Avizului Apa Nova, terenul studiat este situat in perimetrul de protectie
hidrogeologica a Frontului de captare Ploiesti Nord-Vest.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL:

Se doreste amplasarea unei hale de depozitare pentru depozitare produse specifice profilului de
activitate al beneficiarului, cum ar fi: discuri abrazive, echipamente pentru prevenirea si stingerea
incendiilor, echipamente de lucru si protectie pentru diverse domenii, echipamente de sudura si
consumabile pentru sudura, scule electrice.

Se propune un UTR nou si anume UTR N1 b-4, cu urmétoarea zonare functionala:

IS/ID — zona mixtd institutii si servicii/industrie nepoluanti si depozitare, cu indicatorii
urbanistici maximali: P.O.T.max.= 60%; C.U.T.max.= 1,5,regim de iniltime maxim P+2E,
H max cornisd =11,0m.

Regimul de aliniere propus- la minim 4,0 m fata de la aliniament.

Retrageri minime ale edificabilului propus pentru zona IS/ID fata de limitele terenului vor fi
conform plangei reglementari urbanistice:

- 2,0m fata de limita de sud
-3,0m fata de limita de nord
-2,0m fatd de limita vest, cu exceptia zonei construite- anexa C2, unde retragerea este de 0.0m.

Parcaje:
Se prgpune amenajarea a 14 locuri de parcare, din care 11 locuri pentru autoturisme, 2
~ locuri pentru autoutilitare, 1 loc de parcare pentru persoane cu dizabilitdti, corelat cu studiul de

circulatie avizat

Accese:

Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Laboratorului.

Spatii verzi:

Se va amenaja ca spatiu verde o suprafata de minimum 20% din suprafata zonei
functionale IS/ID .

Utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelele existente in zond: alimentare cu apd,
canalizare, energie electrici.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 020/15.06.2023

in urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnici de Amenajare
a Teritoriului §i Urbanism acordai :

AVIZ FAVORABIL
pentru
Plan Urbanistic Zonal - ”SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN ZONA
PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TEr) IN ZONA MIXTA INSTITUTI SI
SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID), STABILIRE
INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”,
municipiul Ploiesti, Str. Laboratorului nr. 6, nr. cadastral 145967

Avind : »11” - voturi ,,pentru”
» 0” - voturi ,impotriva”
»0” - aminare
» 2" - abtineri
»2” -absente

Semnarea documentatici de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDIN
PRIMAR, ARHITECT $EF;
Andrei Livia VOL VICI arh.Veronica

/ DIRECTOR GENERAL ADJ. D.G.D.U.,
ing Rita Marcela NEAGU

2 .06, £025
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